
07.08.2026
JLL - Büros in bester Lage der Innenstadt - Toller Blick inklusive!
Büro/Praxis, Hannover (City), Objekt-Id: 250113.150314.BU

Link zu dieser Immobilie: https://gewerbeimmobilien.region-hannover.de/sks_han/detail.xhtml?objectId=250113.150314.BU

Immobilie
Büro/Praxis 600 - 21.138 m² 14,50 €/m²

Vermittlungsart Miete

Nebenkosten 3,00

Angebot von Makler

Provision Ja, ab 0 Jahre bis 5 Jahre: 3,0 Brutto-Monatsmieten
über 5 Jahre: 3,5 Brutto-Monatsmieten 10 Jahre und
mehr: 4,0 Brutto-Monatsmieten

Verfügbar ab sofort

Baujahr(e) 2005
Footer

Standort
30159 Hannover (City)
Kreis: Hannover
Footer

Ansprechpartner
Jones Lang LaSalle SE
Wiesemann, Valentin
Georgstraße 8b
30159 Hannover

 +49 511 12370 26

 office.hannover@jll.com

Footer

Immobilienbeschreibung
Objektbeschreibung - Aufzug Person/Lasten: vorhanden

- Bodenbelag
- Decke: Abhangdecke
- Kabelführung: Fensterbankkanal, Hohlraumboden inkl. Bodentanks
- Kühlung: Klimaanlage
- Leuchten: Deckenleuchten
- Öffenbare Fenster
- Sonnenschutz: innenliegend manuell
- Teeküche: eingerichtet

Footer

Ausstattung / Merkmale
Beschreibung Ausstattung Parkplätze

- PKW Stellplatz außen, 33 Stellplätze zu 100,00 €/Stellplatz
- PKW Stellplatz innen, 32 Stellplätze zu 100,00 €/Stellplat

Zustand Renoviert

Sonstige Informationen Der erfolgreiche Nachweis und/oder die Vermittlung des in diesem Exposé genannten Objektes (z.B. Gebäude,
Grundstück, Projekt, Objektgesellschaft) ist gemäß der Allgemeinen Geschäftsbedingungen (AGB) der Jones
Lang LaSalle SE (JLL) für den Mieter bzw. Käufer provisionspflichtig, sofern das Objekt auf Seite 1 dieses
Exposés nicht als provisionsfrei gekennzeichnet ist. Die für dieses Exposé und Angebot geltenden AGB können
Sie unter www.jll.de/Makler-AGB herunterladen. Sollten Sie es wünschen, sind wir auch gerne bereit, Ihnen diese
zu übersenden.
Für die provisionspflichtigen Exposés und Angebote gelten die nachstehenden Regelungen.
Bei Abschluss eines Miet- oder Pachtvertrages (Hauptvertrag) ist in Abhängigkeit von der Laufzeit des
Hauptvertrages eine Provision in folgender Höhe zuzüglich der gesetzlichen Umsatzsteuer an JLL zu zahlen:
ab 0 Jahre bis 5 Jahre: 3,0 Brutto-Monatsmieten
über 5 Jahre: 3,5 Brutto-Monatsmieten
10 Jahre und mehr: 4,0 Brutto-Monatsmieten
Etwa gewährte mietfreie Zeiten, zeitlich befristete Mietreduzierungen oder vermieterseitige Zuschüsse ermäßigen
die Bemessungsbasis der Provision nicht. Sollte eine Staffelmiete vereinbart sein, so ist die Durchschnittsmiete
über die vorgesehene Vertragslaufzeit als Bemessungsbasis der Provision maßgebend. Die Bruttomonatsmieten
umfasst dabei die vom Mieter monatlich geschuldeten Mieten für das gesamte Mietobjekt wie Büroflächen,
Lagerflächen, Nebenflächen und ggf. Stellplätze inklusiv der Nebenkosten.
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Enthält der Hauptvertrag a) Flächenoptionen (alternativ oder zusätzlich), b) Verlängerungsoptionen, c)
Vormietrechte oder d) erweitert oder verlängert sich der Hauptvertrag ohne gesonderte Beauftragung von JLL,
wird zusätzlich eine Provision in Höhe von einmalig einer Monatsmiete/ -pacht fällig, auch wenn mehrere Fälle a)
bis d) vorliegen.
Sollte der Mieter binnen 12 Monaten nach Mietvertragsbeginn weitere Flächen im Objekt anmieten, so gilt auch
bezüglich dieser weiteren Flächen die vorgenannte Provision in voller Höhe.
Eine Provision wird auch fällig, wenn aufgrund der Nachweis- und/oder Vermittlungsleistung von JLL statt oder
neben den Miet- oder Pachtvertrag ein anderer Hauptvertrag, wie z.B. ein Kauf- oder Erbbaurechtsvertrag,
abgeschlossen wird. Bei Abschluss eines Kaufvertrages ist durch den Käufer eine Provision in Höhe von 5,0 %
des im Kaufvertrag vereinbarten Kaufpreises zuzüglich der gesetzlichen Umsatzsteuer an JLL zu zahlen. Als
Kaufpreis gilt der vereinbarte Kaufpreis für das Grundstück mit Gebäude und im Zusammenhang verkauften
beweglichen Inventars, Betriebs- und Geschäftsausstattung, nebst etwaigen Nebenleistungen. Für den Nachweis
oder die Vermittlung eines Erbbaurechtsvertrages (ohne Kaufvertrag) ist eine Provision in Höhe von 5,0 % des
während der Vertragslaufzeit insgesamt zu zahlenden Erbbauzinses zuzüglich der gesetzlichen Umsatzsteuer an
JLL zu zahlen.
Eine Provision wird auch fällig, wenn aufgrund der Nachweis- und/oder Vermittlungsleistung von JLL statt
oder neben einem Kaufvertrag über das Eigentumsrecht an dem Objekt ein Kaufvertrag über den Erwerb von
Gesellschaftsanteilen abgeschlossen wird (Share Deal). Die Provision bei einem Share Deal beträgt in diesen
Fällen 5 % des Net Asset Value (NAV). Net Asset Value ist der jeweilige kumulierte Wert der Gesellschaft
abzüglich etwaiger Verbindlichkeiten JLL soll bei einem Share Deal hinsichtlich seines Provisionsanspruchs
weder besser noch schlechter als bei einem Asset Deal gestellt werden.
Die Provision ist jeweils mit Abschluss des Hauptvertrages verdient und zur Zahlung fällig.
Haftungsausschluss
Das Exposé wurde von JLL auf der Grundlage der Informationen des Eigentümers erstellt und basiert auf
Informationen und Quellen, die JLL für zuverlässig erachtet, aber für deren Genauigkeit, Aktualität, Vollständigkeit
und Richtigkeit JLL keine Gewähr übernimmt.
Die Objektdarstellung im Exposé ist ausschließlich für Informationszwecke erstellt, um das Objekt darzustellen
und näher zu erläutern. Es soll dem Empfänger nur als Entscheidungshilfe für die Frage dienen, ob er
grundsätzliches Interesse an dem Objekt hat und mit einer eigenen eingehenden Prüfung beginnen will. Das
Exposé ist deshalb keine Grundlage für die positive Investitionsentscheidung bzw. die Entscheidung zum Erwerb
von Rechten an oder zur Anmietung/zum Erwerb des Objekts. Es ersetzt nicht die notwendige Prüfung der darin
enthaltenen Tatsachen und Beurteilungen durch eine vom Empfänger selbst durchzuführende Prüfung, die
Grundlage einer Kauf- oder Mietentscheidung ist. Deshalb sind Ansprüche, gleich welcher Art, insbesondere auf
Schadensersatz oder Auskunftserteilung wegen unvollständiger oder unrichtiger Angaben durch die Überlassung
dieses Exposés nicht begründet.
Das Exposé enthält auch keine Zusicherungen oder Garantien, auf die eine Haftung gestützt werden könnte.
Gleiches gilt für sonstige Informationen im Zusammenhang mit diesem Exposé, die dem Empfänger mündlich
oder schriftlich mitgeteilt werden. Zwischenvermietung/Zwischenverkauf für unsere Angebote und alle künftigen
Ergänzungen und Folgeangebote bleiben vorbehalten.
Das Exposé ist ausschließlich für den Empfänger zu vorgenannten Zwecken bestimmt. Eine Weitergabe an Dritte
ist ohne Zustimmung von JLL nicht gestattet. Eine Veröffentlichung oder Vervielfältigung, auch in Auszügen,
ist nicht gestattet. Im Falle einer Weitergabe ohne vorherige Zustimmung von JLL ist der Empfänger für den
Schaden verantwortlich, der JLL hierdurch entsteht und wird JLL von Forderungen Dritter freihalten.
Bei Widersprüchen zwischen der englischen und deutschen Fassung dieses Exposé ist allein die deutsche
Fassung maßgeblich. Die englische Version dient lediglich der Information.
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Energieausweis

Energieausweistyp nv

Verkehrsanbindung / Infrastruktur
Beschreibung der Lage Die Liegenschaft befindet sich in prominenter Lage, direkt im Stadtzentrum liegend, grenzt sie an den

Opernplatz sowie den Georgsplatz und die Fußgängerzone in Hannover. Die Lage besticht durch hervorragende
Erreichbarkeit sowie durch den historischen Charme des Bankenviertels. In der direkten Nachbarschaft befinden
sich zahlreiche namenhafte Unternehmen wie die Nord LB, VGH und Ernst & Young.

Des Weiteren werten kulturelle Einrichtungen wie die Staatsoper Hannover, das Schauspielhaus sowie zahlreiche
gastronomische Einrichtungen die Umgebung zusätzlich auf. Teile dieses Gesamtensembles stehen unter
Denkmalschutz. Haltestellen des öffentlichen Personennahverkehrs sowie öffentliche Parkplätze und Parkhäuser
sind in unmittelbarer Umgebung. Auch Dienstleister des täglichen Bedarfs befinden sich in der direkter Nähe.

Verkehrsanbindung
- Flughafen, Hannover-Langenhagen, Fahrzeit: 23 min
- Bundesautobahn, A 2, Fahrzeit: 14 min
- Bus, Bushaltestelle Aegidientorplatz Buslinien 100, 120, 800, Gehzeit: 2 min

Autobahnanschluss in 3 km Ortsdurchfahrt erforderlich

Bundesstraße 4-spurig 2 km
Footer
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Verkehrsanbindung / Infrastruktur
Fernverkehr Schiene 0,3 km Nahverkehr Schiene in 0,1 km

0,1 km ÖPNV-Bus in 0,1 km

Gasanschluss Nein Fernwärmenetz

Footer

Bilder
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Geografische Daten

Regional Regional

Regional
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