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Biro/Praxis, Hannover (City), Objekt-ld: 241015.151345.BU

Link zu dieser Immobilie: https://gewerbeimmobilien.region-hannover.de/sks_han/detail.xhtml?objectld=241015.151345.BU

Immobilie

Buro/Praxis
Vermittlungsart
Nebenkosten
Angebot von
Provision
Verfugbar ab
Baujahr(e)

Standort

30163 Hannover (City)
Kreis: Hannover
Lister StraRe 6-18

https://de.officefinder.app/ebrochure/de/42b1fb79a02939¢5200c314188dd2e6b/

188 - 6.416 m? 11,50 €/m?
Miete

4,50

Makler

Nein

sofort

1913

Ansprechpartner

Jones Lang LaSalle SE
Roth, Sebastian
Georgstralie 8b
30159 Hannover

Y 149511 12370006
7 149175 6242319

= 2 q
office.hannover@jll.com

Immobilienbeschreibung

Objektbeschreibung

Der Podbi-Park am Lister Platz vereint historisches Ambiente mit modernster Biroinfrastruktur im Herzen des
beliebten Stadtteils List. Dieses charaktervolle Ensemble, das auf eine reiche Geschichte zuriickblickt (ehemalige
Bahlsen-Keksfabrik), wurde sorgfaltig revitalisiert und bietet nun zukunftsorientierte Arbeitswelten in zentraler
Lage.

Die Buroflachen zeichnen sich durch flexible Grundrisse und auf Wunsch hochwertige Ausstattung aus. Die
ausgezeichnete IT-Infrastruktur erfillt auch die Anspriiche anspruchsvoller Unternehmen.

Der Podbi-Park beherbergt bereits einen vielfaltigen Mix renommierter Mieter, darunter etablierte Unternehmen
aus den Bereichen Technologie, Dienstleistung und Kreativwirtschaft, ein hochwertiges Fitness Studio mit Sauna,
sowie eine Bibliothek und ein Biirgeramt. Diese dynamische Mieterstruktur schafft ein inspirierendes Umfeld fur
Netzwerken und Synergien.

Die hervorragende Lage am Lister Platz bietet optimale Verkehrsanbindungen sowie eine Vielzahl von
Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants und Cafés in unmittelbarer Nahe. Der charmante Stadtteil List mit seinen
Grunflachen und der lebendigen Nachbarschaft tragt zur hohen Lebensqualitét bei.

Im Podbi-Park finden Unternehmen nicht nur reprasentative Biroflachen, sondern werden Teil einer etablierten
Business-Community in einem Objekt, das Geschichte und Zukunft harmonisch verbindet.

Die Buroflachen sind aktuell in klassische Einzel- bzw. Doppelbiiros gegliedert. Anpassungen nach Mieterwunsch
sind nach Absprache mdglich. Lagerflachen stehen fiir 6,50 €/m2 zzgl. NK VZ zur Verfuigung. Fur die
Liegenschaft wird Oko-Strom bezogen.

Ausstattung / Merkmale

Beschreibung Ausstattung
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Ausstattung:

- Aufzug: vorhanden

- Bodenbelag: Teppichboden

- Decke: Mineralfaserdecke

- DV- Verkabelung: nach Mieterwunsch
- Kabelfuhrung: Brustungskabelkanale


https://de.officefinder.app/ebrochure/de/42b1fb79a02939c5200c314188dd2e6b/

Ausstattung / Merkmale

Zustand

Sonstige Informationen
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- Kiihlung: Klimaanlagen vorhanden V0. 1u.2U20
- Beleuchtung: Einbauleuchten
- Sonnenschutz: innenliegend manuell

- Teekliche: eingerichtet
Objektdetails:

Etagenanzahl: 5 Etagen
Biroflachen: 188 m2 - 6.400 m?2
Lichte Raumhdhe: 2,70 m
Verfugbar ab: sofort

historisch gepflegt / auf Wunsch umfassend saniert

Provision

Der erfolgreiche Nachweis und/oder die Vermittlung des in diesem Exposé genannten Objektes (z.B. Gebaude,
Grundsttick, Projekt, Objektgesellschaft) ist gemaf der Allgemeinen Geschéaftsbedingungen (AGB) der Jones
Lang LaSalle SE (JLL) fur den Mieter bzw. Kaufer provisionspflichtig, sofern das Objekt auf Seite 1 dieses
Exposés nicht als provisionsfrei gekennzeichnet ist. Die fiir dieses Exposé und Angebot geltenden AGB kénnen
Sie unter www.jll.de/Makler-AGB herunterladen. Sollten Sie es wiinschen, sind wir auch gerne bereit, Ihnen diese
zu Ubersenden.

Fir die provisionspflichtigen Exposés und Angebote gelten die nachstehenden Regelungen.

Bei Abschluss eines Miet- oder Pachtvertrages (Hauptvertrag) ist in Abhangigkeit von der Laufzeit des
Hauptvertrages eine Provision in folgender Hohe zuziglich der gesetzlichen Umsatzsteuer an JLL zu zahlen:

ab 0 Jahre bis 5 Jahre: 3,0 Brutto-Monatsmieten

Uber 5 Jahre: 3,5 Brutto-Monatsmieten

10 Jahre und mehr: 4,0 Brutto-Monatsmieten

Etwa gewahrte mietfreie Zeiten, zeitlich befristete Mietreduzierungen oder vermieterseitige Zuschiisse ermaRigen
die Bemessungsbasis der Provision nicht. Sollte eine Staffelmiete vereinbart sein, so ist die Durchschnittsmiete
Uber die vorgesehene Vertragslaufzeit als Bemessungsbasis der Provision magebend. Die Bruttomonatsmieten
umfasst dabei die vom Mieter monatlich geschuldeten Mieten fir das gesamte Mietobjekt wie Biroflachen,
Lagerflachen, Nebenflachen und ggf. Stellplatze inklusiv der Nebenkosten.

Enthalt der Hauptvertrag a) Flachenoptionen (alternativ oder zusatzlich), b) Verlangerungsoptionen, c)
Vormietrechte oder d) erweitert oder verlangert sich der Hauptvertrag ohne gesonderte Beauftragung von JLL,
wird zusatzlich eine Provision in H6he von einmalig einer Monatsmiete/ -pacht fallig, auch wenn mehrere Félle a)
bis d) vorliegen.

Sollte der Mieter binnen 12 Monaten nach Mietvertragsbeginn weitere Flachen im Objekt anmieten, so gilt auch
beziiglich dieser weiteren Flachen die vorgenannte Provision in voller Hohe.

Eine Provision wird auch fallig, wenn aufgrund der Nachweis- und/oder Vermittlungsleistung von JLL statt oder
neben den Miet- oder Pachtvertrag ein anderer Hauptvertrag, wie z.B. ein Kauf- oder Erbbaurechtsvertrag,
abgeschlossen wird. Bei Abschluss eines Kaufvertrages ist durch den Kaufer eine Provision in Héhe von 5,0 %
des im Kaufvertrag vereinbarten Kaufpreises zuziglich der gesetzlichen Umsatzsteuer an JLL zu zahlen. Als
Kaufpreis gilt der vereinbarte Kaufpreis fiir das Grundstiick mit Gebaude und im Zusammenhang verkauften
beweglichen Inventars, Betriebs- und Geschaftsausstattung, nebst etwaigen Nebenleistungen. Fir den Nachweis
oder die Vermittlung eines Erbbaurechtsvertrages (ohne Kaufvertrag) ist eine Provision in Héhe von 5,0 % des
wahrend der Vertragslaufzeit insgesamt zu zahlenden Erbbauzinses zuziglich der gesetzlichen Umsatzsteuer an
JLL zu zahlen.

Eine Provision wird auch fallig, wenn aufgrund der Nachweis- und/oder Vermittlungsleistung von JLL statt

oder neben einem Kaufvertrag tiber das Eigentumsrecht an dem Objekt ein Kaufvertrag tUber den Erwerb von
Gesellschaftsanteilen abgeschlossen wird (Share Deal). Die Provision bei einem Share Deal betragt in diesen
Fallen 5 % des Net Asset Value (NAV). Net Asset Value ist der jeweilige kumulierte Wert der Gesellschaft
abziiglich etwaiger Verbindlichkeiten JLL soll bei einem Share Deal hinsichtlich seines Provisionsanspruchs
weder besser noch schlechter als bei einem Asset Deal gestellt werden.

Die Provision ist jeweils mit Abschluss des Hauptvertrages verdient und zur Zahlung féllig.

Haftungsausschluss

Das Exposé wurde von JLL auf der Grundlage der Informationen des Eigentiimers erstellt und basiert auf
Informationen und Quellen, die JLL firr zuverlassig erachtet, aber fur deren Genauigkeit, Aktualitat, Vollstandigkeit
und Richtigkeit JLL keine Gewahr Gbernimmt.

Die Objektdarstellung im Exposé ist ausschlieBlich fiir Informationszwecke erstellt, um das Objekt darzustellen
und naher zu erlautern. Es soll dem Empfanger nur als Entscheidungshilfe fur die Frage dienen, ob er
grundsatzliches Interesse an dem Objekt hat und mit einer eigenen eingehenden Prifung beginnen will. Das
Exposé ist deshalb keine Grundlage fiir die positive Investitionsentscheidung bzw. die Entscheidung zum Erwerb
von Rechten an oder zur Anmietung/zum Erwerb des Objekts. Es ersetzt nicht die notwendige Priifung der darin
enthaltenen Tatsachen und Beurteilungen durch eine vom Empfanger selbst durchzufiihrende Priifung, die
Grundlage einer Kauf- oder Mietentscheidung ist. Deshalb sind Anspriiche, gleich welcher Art, inshesondere auf
Schadensersatz oder Auskunftserteilung wegen unvollstandiger oder unrichtiger Angaben durch die Uberlassung
dieses Exposés nicht begriindet.

Das Exposé enthalt auch keine Zusicherungen oder Garantien, auf die eine Haftung gestitzt werden konnte.
Gleiches gilt fiir sonstige Informationen im Zusammenhang mit diesem Exposé, die dem Empfanger mindlich



Ausstattung / Merkmale

Energieausweis

Energieausweistyp

oder schriftlich mitgeteilt werden. Zwischenvermietung/Zwischenverkauf fiir unsere Angebote und alle ktfftitjer’<°
Erganzungen und Folgeangebote bleiben vorbehalten.

Das Exposé ist ausschlief3lich fiir den Empfanger zu vorgenannten Zwecken bestimmt. Eine Weitergabe an Dritte
ist ohne Zustimmung von JLL nicht gestattet. Eine Verdffentlichung oder Vervielfaltigung, auch in Auszigen,

ist nicht gestattet. Im Falle einer Weitergabe ohne vorherige Zustimmung von JLL ist der Empfanger fur den
Schaden verantwortlich, der JLL hierdurch entsteht und wird JLL von Forderungen Dritter freihalten.

Bei Widerspriichen zwischen der englischen und deutschen Fassung dieses Exposé ist allein die deutsche
Fassung maRgeblich. Die englische Version dient lediglich der Information.

Besichtigung

Verkehrsanbindung / Infrastruktur

Beschreibung der Lage

Autobahnanschluss in

Bundesstral3e 4-spurig

Fernverkehr Schiene

Gasanschluss

Bilder

Auf dem Gelande der Kult-Keksfabrik Bahlsen entstand vor einigen Jahren der Podbi-Park, mit einer Mischung
aus diversen Einzelh&ndlern und Dienstleistern des taglichen Bedarfs, namhaften Biiromietern, wie der
Deutschen Messe und dem Novotel. Die direkte Nachbarschaft ist von historischen Wohnh&ausern und dem
Charme der Lister-Meile, der Flaniermeile der Landeshauptstadt gepragt.

- FuRlaufige Erreichbarkeit wichtiger Geschaftsviertel

- Arzte und medizinische Einrichtungen in unmittelbarer Néhe

- Schulen und Bildungseinrichtungen im Umfeld

- Vielfaltige Gastronomie-Angebote (Restaurants, Cafés, Imbisse)

- Einkaufsmaoglichkeiten (Supermarkte, Einzelhandelsgeschéfte, Einkaufszentren)
- Unmittelbar an der Eilenriede gelegen (grof3ter Stadtwald Europas)
- Fitnessstudios und Sportanlagen

- Hotels fur Geschéftsreisende und Kunden

- Banken und Finanzdienstleister

- Post- und Paketdienste

- Apotheken

- Reinigungen und Waschereien

- Kindertagesstéatten und Kindergérten

- Bibliotheken und Mediatheken

- Coworking Spaces und Konferenzzentren

- Offentliche Verwaltungseinrichtungen und Behérden

- Freizeitangebote fiir After-Work-Aktivitaten

3 km Ortsdurchfahrt erforderlich

5 km Flughafen international 15 km
5km Nahverkehr Schiene in 5 km
1 km OPNV-Bus in 1 km
Nein Fernwarmenetz ' d

DSC00263.JPG
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